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L okalplanens bestemmelser

L okalplanens bestemmel ser
L okalplanens for mal
§ 1. Formdlet med lokalplanen er
at sikre landsbyens landskabelige vadi

at give inspiration til, hvordan landsbyens ssapragy kan bevaresi forbindelse
med vedligeholdelse og eventuel ombygning af eksisterende bygninger

at give mulighed for indpasning af ny bebyggelse i landsbyen

at give mulighed for udstykning af store parceller, hvor der er plads til nytteha-
ver og ikke-erhvervsmaessigt dyrehold

at give mulighed for udnyttelse af eksisterende giendom i Arlgse til dag- og
vagkstedsskole.

at fastsadte principper for udenders opbevaring

Omr ade og zonestatus
§ 2. Lokalplanen afgrasnses som vist pa korthilag 1, og omfatter del af matr.nr.6a,
9c, 10a, 133, 17a0g 29a samt matr. nr. 2b, 2c, 6e, 7c, 7e, 7h, 7i, 9e, 10d, 10e,
12e, 13c, 164a, 17c, 17d, 18c, 18d, 18e, 18f, 18g, 18h, 19a, 20b, 22, 23, 24, 27, 28,
29D, 30, 314, 31c, 32b, 32d, 37, Ferdev sogn sant alle parceller, der efter den 9
februar 2004 udstykkes i lokalplanomradet.

§ 3. Lokalplanomradet forbliver landzone.

Stk. 2. Bebyggelse i lokalplanomradet efter bestemmelserne i lokalplanen kraever
ikke tilladelse efter planlovens § 35.

Delomréade |
(Korthilag 1)

Omradets anvendelse

§ 4. Omradets anvendelse fastlasgges til bolig- og institutions- og undervisnings-
formdl.

Stk. 2. Omradet ma ikke anvendes som faangselssurrogatinstitution eller som insti-
tution for stofmisbrugere og alkoholikere.

Stk. 3. Omradet omlasggestil institutions- og undervisningsformal.

Stk. 4. Virksomheder i omradet skal overholder miljastyrelsens vejledende graanse-
vaadier for savidt angar forureningsvirkninger i forhold til boligomrader og en-
keltboliger i og udenfor lokalplanomradet(fx rag, stgj, lugt).
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L okalplanens bestemmelser

Udstykninger
§ 5. Omréadet kan ikke udstykkes.

Vg - og stiforhold
§ 6. Vegjadgang til lokalplanomradet foregar ad eksisterende overkgrsel via Malle-
gardsve.
L edningsanlaag og belysning
§ 7. El-ledninger ma alene udferes som jordkabler.

Bebyggelse
§ 8. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Stk. 2. Bebyggelsen maikke opferes med mere end 1Y etager, og bygningshgjden
ma ikke overstige 8,5 meter i forhold til eksisterende, naturligt terraan.

§ 9. Ny bebyggelse skal placeres, saingen vaesentlige landbrugsmesssige eller mil-
jomasssige interesser tilsidesadtes, og uden at naboer i gvrigt generes af bebyggel-
sen.

Stk. 2. Der ma ikke bygges oven pa offentlige eller private kloakledninger, med-
mindre kommunalbestyrelsen giver saarskilt tilladelse dertil. Kommunalbestyrelsen
vil stille som betingelse for tilladelsen, at vedligeholdelsen af den pagaddende led-
ning fremover pahviler den til enhver tid veaende gjer af den pagaddende gjendom.
Kommunalbestyrelsen vil ogsa stille som betingelse at eventuelle private servitut-
rettigheder og lignende respekteres.

Stk. 3. Der ma ikke bygges oven pa vandledninger uden skriftlig tilladelse fra
vandvagket.

§ 10. Tage udformes med en haddning p& mellem 25° og 50° mélt fra det vandrette
plan.

Stk. 2. Garager, carporte, udhuse og udestuer kan udfagres med en lavere taghadd-
ning, dog ikke med helt fladt tag.

Stk. 3. Tage skal udferesi tegltagsten, betontagsten eller lignende.

Stk. 4. Tagflader pa vaksthuse, overdaekkede terrasser, udestuer, udhuse, garager,
carporte og lignende kan udferesi andet tagmateriale.

Stk. 5. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes. Dog matage pa
vaksthuse, overdakkede terrasser, udestuer og lignende udfaresi glas eller trans-
parente tagplader.

Stk. 6. Der kan opsates solfangere / solpaneler i en del af tagfladerne pa beboel-
seshuse — dog maximalt 10% af boligens bebyggede areal.

Side 3



L okalplanens bestemmelser

§ 11. Bebyggelse skal opfaresi teglsten, vandskuret eller pudset mur eller i trae
Farverne pa bebyggelse og eventuelt faste hegn skal vaare hvid (ikke selvlysende el-
ler "neonhvid”) eller dannet af jordfarverne.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal opferesi samme materialer og farver som eksisterende
bebyggelse.

Stk. 3. Garager, carporte, udhuse og udestuer kan udferesi andre materialer.

§ 12. Udover den ngdvendige orienteringsskiltning, ma der ikke finde nogen form
for skiltning, reklamering eller lignende sted.

Haver og ubebyggede arealer
§ 13. Det eksisterende haveanlagg skal bevares.

§ 14. Hegn mod fadles friaredler, veje, stier og naboskel ma kun etableres som le-
vende hegn, eventuelt suppleret med et tradhegn pa den indvendige side af be-
plantningen. Det levende hegn skal plantes 0,4 meter fra vejskel.

Stk. 2. Ubebyggede grundarealer, der ikke er befasstet som indkersel eller parke-
ringsplads, skal anlaggges og vedligeholdes som have, legeplads, granne omrader
eller lignende eller dyrkes som landbruggord.

Stk. 3. Ubebyggede grundarealer skal holdes ryddelige og fri for ukrudt pa en s&
dan made at naboerne ikke generes.

Stk. 4. Der maikke etableres udenders oplag.

§ 15. Uindregistrerede karetgjer, campingvogne og bade sterre end 750 kg eller 20
fod ma ikke hengtilles inden for lokalplanomradet.

Delomréde |
(Korthilag 1)

Omréadets anvendelse

§ 16. Omréadets anvendelse fastlasgges til boligformal. Hver parcel kan kun inde-
holde en bolig. Der kan i delomrade A etableres boliger som tadt lav bebyggelse,
raskkehusbebyggelse, dobbelthuse, herunder boliger for addre og unge.

Stk. 2. Der kan i omradet etableres erhverv med tilknytning til landbrug samt min-
dre offentlige og private servicefunktioner til omradets forsyning.

Der kan i forbindelse med den enkelte bolig tillades, at der drives virksomhed med
nogle fa ansatte, pa betingelse af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaddende ejendom,
at virksomheden efter et konkret skgn drives pa en sadan made, at
giendommens karakter af beboelsesgjendom ikke forandres

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagaddende ejendom.
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L okalplanens bestemmelser

at virksomheden overholder miljastyrelsens vejledende graansevea -
dier for savidt angar forureningsvirkninger i forhold til boligomra-
der og enkeltholiger i og udenfor lokalplanomrédet (fx rag, stgj,
lugt)

at virksomheden ikke har mere end 5 ansatte

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering udover i at 5
pladser — de 3 pladser ma kun anvendes i tidsmasssigt afgraansede
perioder pr. dag

Overfladiggjorte landbrugsbygninger kan udnyttes til falgende formdl:

- handvaarksvirksomhed
- industrivirksomhed
- lager
- kontor
safremt:
- eksisterende bygninger anvendes
bygningerne ikke om- eller tilbygges
bygningerne er mere end 5 & gamle
virksomheden ikke medfarer miljgmaessige gener for det gvrige omrade
virksomheden ikke medferer behov for parkering udover i alt 5 pladser —de 3
pladser ma kun anvendes i tidsmaeessigt afgraansede perioder pr. dag.

Udstykninger
§ 17. Omréadet kan udstykkes. Korthilag 2 viser lokalplanens delomrader. Der kan i
hvert delomréde etableres nye parceller efter falgende regler:

Delomrade A: Der tillades tad lav bebyggelse af op til 16 boliger eller
alternativt etablering af op til 2 nye parceller. Udstyk-
ningens starrelse er 7.000 n.

Delomrade B: Der kan etableres op til 2 nye parceller. Udstykningens
sterrelse er 4000 nt.

Delomrade C Der kan etableres op til 2 nye parceller. Udstykningens
sterrelse er 3.100 nv,

Delomrade D Der kan etableres 1 ny parcel. Udstykningens starrelse
er 1.700 v,

Der gives byggemulighed pa grunden Mgllegardsvej 4 jf. kortbilag 5. Grundens
starrelse er 489 n.

Vg - og stiforhold
§ 18. Vgens profil uden fortove er et karakteristisk trak for landsbyen og skal der-
for bevares. Rabatterne skal fortsat anlasgges og vedligeholdes med graes eller grus.

Stk. 2. De nye parceller far vejadgang via nye overkerder til kommunevejene i om-
radet.
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L okalplanens bestemmelser

Stk. 3. Delomrade A, C og D far vejadgang via Hindholmvej. Delomréde B far vej-
adgang via Mdllegardsve.

Stk. 4. | forbindelse med etablering af forsamlingshus/aktivitetshusi eksisterende
bygninger pa matr. nr. 6e i delomréde A, betinges det, at der gives adgang over
omradet "Delomréde I’ fra Mallegardsve.

Stk. 5. Der kan etableres mindre trafikregulerende foranstaltninger. Fuglebjerg
kommune skal ansages vedrarende etablering af trafikregulerende foranstaltninger.
Udformning og placering af trafikregulerende foranstaltninger skal ske efter en af
Fuglebjerg kommune godkendt plan.

L edningsanlasg og belysning
§ 19. El-ledninger ma alene udferes som jordkabler.

Ny bebyggelse

§ 20. Bebyggelsesprocenten for den enkelte gjendom ma ikke overstige 25%. Den
enkelte boligs samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 500 nv’.

Stk. 2. Der mai delomrade A (korthilag 2) opfares tad lav bebyggelse op til 16 bo-
liger. Det er i delomrade A tilladt at opfare ens bygninger.

Stk. 3. Der ma ikke opfares typehuse eller andre pragffabrikerede bygninger. Hvor
der er mulighed for at udstykke flere parceller i tilknytning til andre nye parceller,
eller i negrheden af andre nye parceller, ma der ikke opfares ens bygninger.

Stk. 4. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1% etager. Trempelhgjden pa
tagetagen ma ikke overstige 90 cm og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter
i forhold til eksisterende, naturligt terram.

Stk. 5. Nye bygninger mé ikke opfagres med et grundplan, der er sterre end 200 nv,
og husdybden ma ikke vaere mere end 8 meter. Erhvervsbygninger og driftsbygnin-
ger kan opfares med en husdybde pa 10 meter.

Stk. 6. Udhuse, garager, carporte, udestuer eler lignende ma ikke opfares med et
areal der er starre end 50 nt.

Stk. 7. Ny bebyggelse skal placeres, sdingen vassentlige landbrugsmaessige eller
miljgmaessige interesser tilsidesadtes, og uden at naboer i @vrigt generes af bebyg-
gelsen.

Stk. 8. Ny bebyggelse skal opfares indenfor 40 meter fra matrikelskel mod ve.

Stk. 9. Der ma ikke bygges oven pa offentlige eller private kloakledninger, med-
mindre kommunalbestyrelsen giver saarskilt tilladelse dertil. Kommunalbestyrelsen
vil stille som betingelse for tilladelsen, at vedligeholdelsen af de pagaddende led-
ninger fremover pahviler den til enhver tid varende ejer af den pagaddende gjen-
dom. Kommunalbestyrelsen vil ogsa stille som betingelse at eventuelle private ser-
vitutrettigheder og lignende respekteres.
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L okalplanens bestemmelser

Stk. 10. Der ma ikke bygges oven pa vandledninger uden skriftlig tilladelse fra
vandvagket.

Stk. 11. Der ma ikke bygges oven pa gasedninger

§ 21. Tage ska udfares
som symmetriske sadeltage
uden valm eller med halv- eller kvartvalm
med en haddning pd 25 — 50° mélt fra det vandrette plan
i felgende farver og materiaer:
traditionelle rade eller sorte ikke glaserede tegl eller tagsten
gra, sorte eller rade (samme rede farve som traditionelle vingetegl) tagplader
strétag efter sadlandsk tradition (med rygning med kragetaeer).

Stk. 2. Tage pa udhuse, garager, carporte, vaksthuse, udestuer eller lignende kan
udfares med en fladere taghaddning, dog ikke med helt fladt tag og i andre matte
materialer.

Stk. 3. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes. Dog matage pa
vaksthuse, overdakkede terrasser, garager, carporte, udestuer eller lignende udfe-
resi glas eller transparente tagplader.

Stk. 4. Der kan opsadtes solfangere svarende til 10% af egendommens bebyggede
boligareal. Alle solfangere skal opsadtes pa samme tagflade.

Stk. 5. Der kan opsates yderligere op til 4 solfangere til andre formdl indenfor
giendommen. Disse skal placeres sa de ikke er synlige fra offentlig ve.

Stk. 6. Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt dog med udgangspunkt i bo-
ligens indretning og udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste, hvis
samlede bredde ikke ma overstige ' af tagfladens langde. Tagvinduer ma maksi-
malt vaare 80 cm brede og kviste ma maksimalt vaare 150 cm brede.

Stk. 7. Der maikke etableres balkoner, dtaner eller lignende pa eller ved bygnin-
gerstage eller tagetager.

§22. Bygn| nger skal opfares med falgende facader
teglsten i farverne red, gul, hvid og brun
bindingsvaak med tavl i farverne rad, gul, hvid og sort traavaak
vandskuret mur i farverne rad, gul, hvid, gra og brun
pudset mur i farverne red, gul, hvid, gra og brun
traeefter dansk byggeskik
der ma ikke anvendes fluorescerende farver.

Stk. 2. Mindre dele af facader og gavle kan udferesi tree Udhuse, garager, carpor-
te og udestuer kan opfares med anden beklasdning.
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L okalplanens bestemmelser

§ 23. Ny bebyggelse skal tilduttes fadlesantenneanleeg, nar der gives mulighed for
det. Eventuel antenne skal indtil da etableres indenders eller opsadtes sa den ikke
er synlige fra offentlig ve.

§ 24. Udover den nadvendige orienteringsskiltning, ma der ikke finde nogen form
for skiltning, reklamering eller lignende sted. Dog kan der opsadtes en opsagstavie
til orientering for byens borgere. Opsagstavien skal placeres diskret i forhold til of-
fentlig vej og ma ikke placeres sa den er til gene for naboer.

Haver og ubebyggede arealer

§ 25. Det eksisterende haveanlasg pa matrikel nr. 37 "Byens gade” - ud for krydset
mellem Hindholmvej og Mallegardsvej - skal bevares.

Stk. 2. Det gamle gadekasr, som 1a pa matr. nr. 37 kan evt. genopfares.

8 26. Hegn mod fadles friarealer, veje, stier og naboskel skal etableres som levende
hegn, eventuelt suppleret med et tradhegn pa den indvendige side af beplantningen.
Det levende hegn skal plantes 0,4 meter fra vejskel. Alternativt kan der etableres
hegn eller stakit med en hgjde pa op til 120 cm.

Stk. 2. Ubebyggede grundarealer, der ikke er befasstet som indkersel eller parke-
ringsplads, skal anlaggges og vedligeholdes som have, legeplads, granne omrader
eller lignende eller dyrkes som landbruggord.

Stk. 3. Ubebyggede grundarealer skal holdes ryddelige og fri for ukrudt pa en s&
dan made at naboerne ikke generes.

Stk. 4. Der maikke etableres udenders oplag.

§ 27. Uindregistrerede karetgjer, campingvogne sa vel som bade starre end 20 fod
ma ikke henstilles udendars inden for lokalplanomradet.

Fadles bestemmelser

Forudsagtning for ibrugtagning af bebyggelse
§ 28. Landbrugspligten skal ophaeves for de delomrader, som er omfattet af lokal-
planen og som udstykkes.

Stk. 2. De krav bygningsreglementet tiller til skoler af denne art skal vaare opfyldi.

L okalplanens retsvir kninger
8§ 29. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge lov om planlaegning § 18,
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en giendom kan fortsadte som hiditil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om realisering.
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L okalplanens bestemmelser

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vassentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsadning af, at det ikke strider mod
lokalplanens principper.

Stk. 4. Mere vaesentlige afvigelser fralokalplanen kan kun ske ved, at der udarbej-
des en ny lokalplan.

Ophaevelse af lokalplaner og tilstandsser vitutter
8§ 30. | forbindelse denne lokalplans endelige vedtagelser ophaaves lokalplan 5.E.1,
der er gaddende for omradet.

Stk. 2. Der er ingen tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen.

L okalplanens midlertidige retsvir kninger
8§ 31. Nar et fordag til en lokalplan er offentliggjort, ma de giendomme, der er om-
fattet af forsaget, ikke bebygges éller i gvrigt udnyttes pa en méde, der skaber risi-
ko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Dette fremgar af lov om plan-
laegning 8§ 17.

Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse af gjendommen kan fortssdte som hid-
til.

Stk. 3. Disse midlertidige retsvirkninger gedder fraden 9. februar 2004, og indtil
fordaget er endeligt vedtaget, dog ikke laangere end til den 9. februar 2005.

Stk. 4. | overensstemmelse med lov om planlaggning 8§ 24, stk. 3 skal Kommunal-
bestyrelsen fastsadte en frist pA mindst 8 uger for fremsadtelse af indsigelser mv.
mod lokalplanforslaget. Perioden er fastsat fra den 29.06.2004 til den 30.08.2004.
Som offentliggjort i FuglebjergPosten den 29.06.2004 skal indsigelser eller be-
meakninger altsa sendes til Fadlesforvaltningen Teknik og Miljg senest den
30.08.2004.

Vedtagel sespategning
8 32. Fordaget er vedtaget af Fuglebjerg Kommunalbestyrelse den 17.06.2004.

Henrik Willadsen / Flemming Hansen
Borgmester Teknisk chef
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§ 33. | henhold til § 27 i lov om planlasgning har Fuglebjerg Kommune vedtaget
lokalplanen.

Stk. 2. Der er foretaget nogle mindre aandringer i overensstemmelse med nogle af
de forslag og bemaakninger, som kom fra borgerne og andre offentlige myndighe-

der. Bekendtgerelse om den endelige vedtagelse har vaaet annonceret i Fugle-
bjergPosten den 30.11.2004.

Den 11. november 2004

Henrik Willadsen / Flemming Hansen
Borgmester Teknisk chef
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Redegerelse

Redegarelsei tilknytning til lokalplanen

Afsnit 1

L okalplanomradets beliggenhed og omgivelser

Arlgse by harer til Fardev sogn og er beliggende i den sydlige del af Fuglebjerg
Kommune. Landskabet omkring Arlgse er pragget af forholdsvis fladt markterraan.
@< for Arlase by ligger en gkologisk forbindelsedlinie.

Arlgse er et godt eksempel pa den agrare landsby. En agrar landsby bestar af nogle
fa garde - op til 6 - samt enkelte husmandsbrug og huse, mens der kun er fa eller
ingen servicefunktioner.

Landsbyen ligger i et tyndt befolket landomrade ca. 17 km fra Naestved, der er den
naameste kgbstad.

L okalplanomradet omfatter den eksisterende landsby. For at skabe udvikling i den-
ne smukt beliggende landsby giver nearvaarende lokalplan mulighed for at udstykke
op til 1 stor- og 2 mellemstore parceller samt 1 mindre parcel. For den store og de
2 mellemstore parceller er der mulighed for starre nyttehaver og selvforsyning,
samt mindre hobbyprasgede husdyrhold af fx keer, grise, heste og hans,

Historisk redegerelse

Navnet Arlgse

Navnet Arlgse er sammensat af to led henholdsvis”ar” og " lase”. Efterleddet "o
se” betyder lysning, mark, eng, grassgang eller maske dalstrag. Det farste led "ar”
er formentlig en terrambeskrivelse eller et gammelt navn pa Arlgsebak (Are-Arla)
+ lgse. Sdledes kunne navnet ” Arlgse” betyde ” Engen pa skraningen ned mod Ar-
lgse Bak”. Bynavne med endelsen "lgse” er blandt de addste og kan stamme helt

tilbage fra folkevandringstiden — far 800/900 e. K.

Arlgses alder og struktur

Landsbyen Arlgse neavnes pa skrift ca. omkring ar 1370 under navnet ” Arlgsae’,
men er, som navnet antyder, sandsynligvis opstaet adskillige arhundreder fer dette
tidspunkt. Byen og bispelenet Arlgse herer til Farsev sogn som herer under @ster
Flakkebjerg herred. Der har ligget en kirke i Arlgse - Arlgse sogn var ganske lille,
det bestod af Arlgse og Arlgse Torp. Det var annekssogn til Fardev. Kort efter re-
formationen - neamere bestemt i 1562 - beduttede Kong Frederik den 2, at kirken
skulle spare, og han befalede, at bl.a. Arlgse Kirke skulle nedrives. Arlgse sogn
blev herefter sammenlagt med Farslev sogn, som samtidig métte afgive byerne
Harrested og Havnskov til Hyllinge sogn. Kongen befalede ogsa, at materialerne
fraden nedrevne kirke i Arlgse skulle farestil Fardev kirke. Men Fardev kirke fik
hgjst sandsynligt ingen materialer - i hvert fald blev kirken ikke udvidet. Men her er
maske forklaringen pa, at man i addre bygninger i Arlgse har kunnet finde gode
munkesten. Arlgse Kirke menes at have ligget pa et hgjdedrag sydligt i byen - for-
mentlig pa det nuvaarende matr.nr. 17-a. Her er i avrigt fundet en meget stor nagle,
Som er i sognepraestens varetaggt.
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Arlgse havde i slutningen af 1800 tallet og til ca midten af 1900 tallet en forskole
(opf. 1895), en skole (opf. 1913) og en brugsforening med tilknyttet forsamlings-
hus (opf. 1889). Foran brugsforeningen var der oprindeligt et gadekaar som pa et
tidspunkt omkring 1970 blev fyldt op. | @vrigt har der vaaet kebmandsforretning i
giendommen Hindholmve 16 og i 1971-72 blev der oprettet et fadles vandvaak for
Arlgse. Det fremgar endvidere af gamle malebordsblade fra hhv. 1842-1899 og
1900-1960, at der har eksisteret smedier i byen pa forskellige lokaliteter; delsi den
astlige ende ved Mgllegardsvej, pa de tidlige malebordshlade, og delsi den syd-
vestlige ende ved Hindholmvej pa de senere malebordsblade. Arlase har desuden
vaget velforsynet med maller bade en vindmelle og en vandmglle ved mgllebagkken
ved Mgllegarden.

Arlgse blev udskiftet omkring 1794 ved en sdkaldt stjerneudskiftning.

Landsbyens bygninger fordeler sig sdledes at ca. 29 % er opfert mellem 1800-
1900, ca. 47 % er opfert | farste halvdel af 1900-tallet mens ca. 24 % er opfert ef-
ter 1950. En vaesentlig andel af de bygninger der opfart efter 1950, er opfert mel-
lem 1970 og 1997.

Skolen

Arlgse fik sin farste skole i 1730 som fungerede frem til 1834. Hvor denne blev af-
last af en nyopfert skole, ved denne Igjlighed blev den gamle skole indrettet til fat-
tighus. Den nye skole fungerede i godt 80 &r indtil den breendte i 1913 efter et lyn-
nedslag. Fardev kommune lod efterfalgende grunden rydde hvorefter en ny og
starre skolebygning blev opfert. Bygningen her fungerede som skole frem til 1963,
hvor den pga. kommunens skolestruktur blev nedlagt samtidig med indvielsen af
Ferdev Centralskole. Bygningen blev herefter solgt til skolens sidste lager Stig
Andersen som privat giendom. Arlgse havde ligeledes en forskole som blev bygget
i 1895 og |a pa adressen Hindholmvej 8, men den blev nedlagt i 1963 — samtidig
med hovedskolen.

Brugsforening

Som mange andre landsbyer i Fuglebjerg kommune har Arlgse ogsa haft sin egen
brugsforening. Den blev dannet 1. februar 1889 under navnet " Arlgse By og Om-
egns Forbrugsforening”. Ifalge skade af 4. oktober 1890, kaber bestyrelsesmed-
lemmerne matr. nr 7a af Arlgse By af gardmand Lars Nielsen. Pa denne parcel —
ved gadekaaet — blev brugsforeningen opfart. | arene efter 1953 begyndte omsad-
ningen at falde og saaligt efter oprettelsen af brugsens supermarked i Fuglebjerg. |
1970 vedtog man at sammendutte " Arlgse brugsforening” med ” Brugsen for Fug-
lebjerg og Omegn” hvorefter bygningerne blev solgt.

Arlgse Andelsfryseri

| 1951 blev grunden pa matr. nr. 2c kabet med det formal at oprette et andelsfryse-
ri. Frasidst i 1940 erne og nogle artier frem blev der over hele landet oprettet fad-
les- og andelsfryserier. De havde dog ikke nogen lang levetid, da savel tiden som
teknikken lgb fradem og i dag er der kun nogle enkelte fryserier der stadig er i
drift. Arlgse Andelsfryseri blev nedlagt i1 1967. | 1976 blev landets ferste glmuseum
abnet i det gamle frysehus.
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garde af betydning udenfor Arlgse

Gammel Arlgsegard er formentlig opfart i forbindelse med udskiftningen af Arlgse
omkring 1794, hvor der samtidig skete en udflytning af enkelte garde fra Arlgse. |
1880 delte to bredre garden, hvorefter "Ny Arlasegard” blev opfart @st for GI. Ar-

l@segard.
Syd for Arlgse Ligger Nysegard som er opfert fer 1869.
Tiddinie
De fleste nuvaaende bygninger i Arlgse er opfert | Sdste halvdel af 1800 tallet,
hvoraf en del er opfart efter 1880. Enkelte bygninger er opfert i starten af 1900 tal-

let - herunder skolen —og der er i nyere tid opfart enkelte parcelhuse ligesom der i
nyere tid er oprettet erhvervsvirksomhed pa matr. nr. 6e.

Baggrund for udarbejdelse af lokalplanen

Der tales og skrives meget om ngdvendigheden af, at landdistrikterne styrkes. Fug-
lebjerg Kommune er en typisk landkommune, hvor det netop er nadvendigt, at der
geres en ekstraindsats, hvis vi skal vende udviklingen og sikre en vakst i antallet
af borgere — eller blot sikre at der ikke sker en fortsat fraflytning af borgere.

Ved at sate fokus pa landdistrikterne og sarge for at der er mulighed for at bygge
nye boliger i landsbyerne kan vi gare en indsats for at udvikle kommunen og sikre
den vakst, der er savigtigt for kommunen som helhed. Pa denne baggrund er Ar-
l@se udpeget, som et af de steder, hvor der skal skabes mulighed for at bygge nye
boliger.

Indenrigsministeriets landdistriksudvalg anbefalede i 1997 kommunerne at stette
initiativer, der kan styrke udviklingen i landdistrikterne. Det kunne fx vage stette til
etablering af store parceller. Livet i landdistrikterne eftersperges, fordi der kan til-
bydes boliger tad ved naturen med plads, frisk luft, socialt fadlesskab, tad naboskab
og rolige omgivelser. Det er disse vaadier, der opleves som de vigtigste ved at bo
palandet. Mange vil ogsa betragte det som en fordel at der er muligheder for at
etablere en sg, holde et mindre antal hens, heste og fér, dyrke egne grantsager og
frugt eller blot anlagyge en stor naturgrund.

Et of formdlene med landbrugsloven er tillige at tilgodese udviklingen i landdistrik-
terne. Dette formal opfyldes ogsa ved at etablere alternative boformer i landdistrik-
terne, der har tilknytning til landsbymilj@et, og understetter servicen og livet i det
hele taget i de tyndt befolkede omrader. Udstykningen af parcellerne ber tillige for-
beholdes de tyndt befolkede omrader, fordi disse omrader dermed far nogle alter-
native muligheder, der ikke findes andre steder. Det er ogsa et mal at fremme et
varieret boligtilbud, der kan modsvarer de forskellige behov, og som kan vaae med
til at sikre en varieret sammensat befolkning i landdistrikterne.

Omradet er tyndt befolket, det har tilknytning til en landsby og omradets landska-
belige vaadier vil kunne bevares. Vi gnsker at kunne give et varieret udbud af bo-
ligformer, ogsatil de der ikke gnsker at bruge flere ar pa at istandszdte et eddre
hus med de ulemper det har. Det tilbud vi satser pai Arlagse er muligheden for at
bygge sit eget hus, og samtidig fa alle de fordele, der falger med at bo pa landet.
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En udbygning af Arlgse vil give nogle nye beboere mulighed for at nyde den dejlige
natur, og det hyggelige landsbymiljg der kendetegner Arlgse, samtidig med at ud-
bygningen vil styrke mulighederne for etablering af servicefunktioner i omradet.

Pa baggrund af en konkret interesse for opfarelse af tee lav bebyggelse i Arlase,
skabes der, med denne lokalplan, mulighed for at opfare op til 16 boliger f. eks.
som andelsboliger med tilknyttet fadleshus. Fadleshuset vil kunne benyttes af andre
beboere i Arlgse og sdledes vaae en styrke for byen.

Derudover vil der, under anvendelse af eksisterende bygninger, kunne oprettes en
dag- og vaakstedsskole i Arlgse for barn, der har behov for specialundervisning og
anden speciapaadagogisk bistand. Skolen indrettets til maksimalt 15 elever. Der
indrettes undervisningslokaler, vearksteder, kontor og kekken i den eksisterende
bygningsmasse.
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Afsnit 2

Forhold til evrig planlaegning

Redionplanen 2001 - 2012
L okalplanomradet ligger ifaige regionplanen i jordbrugsomrade.

Jordbrugsomréde er primeat omrader, der er udpeget som ,, saalig vaadifulde land-
brugsomrader, og er som hovedregel forbeholdt jordbrugserhvervet. Det er dog
ogsa omrédetypen hvor anlaay, der nadvendigvis ma placeresi det dbne land, for-
trinsvis skal sages lokaliseret.
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Nye tekniske anlagg og bebyggelser, der ngdvendigvis ma placeresi det dbne land,
og som ikke tjener det lokale jordbrugserhverv, skal primeat placeresi jordbrugs-
omrade.

Nadvendige anlagg og bebyggelser skal, i den udstragkning det er muligt, indpasses,
sa de ikke virker dominerende i forhold til omgivelserne. De naturmaessige, kultur-
historiske og rekreative vaardier ma respekteres.

| landsbyer kan der under respekt for kulturmiljger, kirkeomgivelser, avrige beva-
ringsinteresser mv. planlaggges for begraanset byggeri til heldrsboliger, der under-
stetter livet i landsbyen og sigter pa en afrunding og udfyldning af landsbyen. Der
skal tages hensyn til eksisterende erhvervsvirksomheder, herunder jordbrugser-
hvervets mulighed for fortsat drift. Endvidere skal der tages hensyn til de ssalig
vaa difulde landbrugsomrader og til det omgivende landskab.

Af hensyn til bevarelsen af det stedlige by- og bygningsmiljg, skal det vurderes, om
der skd stilles saglige vilkar til udformningen af byggeriet, og om ubebyggede
grunde bar bevares pa grund af deres historiske fortadlevaadi.

Kirkeomgivelser

Der er ingen kirke i Arlase, desuagtet er lokalplanomradet omfattet af regionpla

nens kirkeomgivelsesomrade. Kirkeomgivelsesomradet, efter regionplanen, er ud-
lagt af hensyn til oplevelsen af Ferdev Kirke. Byudvikling, placering af trafik- og

tekniske anlagg 0.1., samt skovrejsning ma ikke ske pa arealer udpeget som kirke-
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omgivelser, medmindre det kan ske uden at forringe oplevelsen af kirken, eller s
fremt ngdvendig byudvikling ikke med rimelighed kan placeres pa andre aredler.

Ved vassentlige om- og tilbygninger af eksisterende bygninger, tekniske anlagg o.l.,
skal det sikres, at kirkens betydning for landskabet fastholdes. P4 kortet nedenun-
der er omrédet vist med radit.

[ET T uani.m-.--.l-h:

Skovresning
| skovrejsningsomrader er skovrejsning mulig og enskelig. Hvor skovrejsning er
ugnsket, ma der ikke plantes skov. Pa kortet nedenunder er omrader, hvor skov-
rejsning er ugnsket vist med gul.
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Drikkevandsomrader

Hele lokalplanomrédet er udlagt til omrade med drikkevandsinteresser. | sddanne
omrader skal etablering af anlagg eller aktiviteter, der medfarer saalig risiko for
forurening af grundvandet sa vidt muligt undgas.

K ommuneplanen 2002 — 2009

Omradet forbeholdes jordbrugsformal, men under hensyn til dets indhold af saarlige
natur- og/eller kulturhistoriske veadier vil der i visse dele af omradet vaare behov
for en nemere planlaggning. Denne kan sigte pa at bevare landskab og natur ueend-
ret og/eller udbygge det med henblik paintensiv rekreativ udnyttelse, eventuelt ved
offentlige erhvervelser.
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For omradet Arlase gadder falgende rammer for lokalplanlaggningen:
Omradet skal anvendestil boligforma og mindre erhvervsvirksomheder
Max. bebyggelses 25%
Max. Etage- antal/hgjde 1,5/8,5m.

a. Omrédets anvendelse fastleegges til boligforma og mindre erhvervsvirksomhe-
der samt undervisning.

b. Bebyggelse, beplantning, hegn, vejforlgb, som danner der karakteristiske lands-
bymiljg, skal sikres mod lidt efter lidt at blive aandret i strid med bevaringsinte-
resserne.

c. Ny bebyggelse skal ved sin udformning og placering tilpasses landsbyens karak-
ter og bevaringsvaadige milj@.

d. Ny bebyggelse ska placeres, saingen vaesentlige landbrugsmesssige eller milje-
maessige interesser tilsidesadtes, og uden at naboer i gvrigt generes af bebyggel-
sen.

e. Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1% etage, og bygningshgjden ma ik-
ke vage hgjere end 8,5 meter — undtagen landbrugets driftsbygninger.

f. Bebyggelsesprocenten for den enkelte iendom ma ikke overstige 25.

g. Indenfor landsbyens afgraansning gives der mulighed for opfarelse af enkelte nye
giendomme i form af huludfyldning, afrunding af landsbyen og jordbrugsparcel-
ler.

h. Omrédet skal fortsat vagei landzone.
L andbrugspligt

Hele omradet er beliggende i landzone. En del af ejendommene er underlagt land-
brugspligt.

| forbindelse med udstykning af nye egendomme gadder falgende regler for land-
brugspligt:

Under 5.000 m2 Ejendommen kan aldrig veere landbrugs-
pligtig

Mellem 5.000 m2 og 20.000 m2 Ejerne bestemmer selv om gjendommen
skal vazre landbrugspligtig

Over 20.000 m2 (arealgraansen) Ejendommen er altid landbrugspligtig

For ejendomme over 20.000 nv* kan der sages dispensation fra landbrugspligten.
Det er den til enhver tid vaaende ger af egendommen der skal sage om opheevelse
af landbrugspligten og eventuelt om dispensation for opfyldelse af reglerne for
hvem der kan gje en landbrugspligtig gendom hos jordbrugskommissionen.
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Overfladiggjorte landbrugsbygninger pa landbrugspligtige ejendomme kan udnyttes
til felgende formal:

- héndvaaksvirksomhed
- industrivirksomhed

- lager

- kontor

- undervisning

AEndret anvendelse skal anmeldes til kommunen. Dette gadder dog kun hvis den
patamnkte anvendelse kan etableres inde i bygningerne uden at der byggestil eller
om. Der skal vaare tale om en bygning, der er velegnet til det formad man agter at
anvende den til. Hvis der skal foretages aandringer inde i bygningen skal der sages
saadvanlig byggetilladelse.

Hensigten med disse bestemmelser er at bevare eksisterende vaadier. Derfor forud-
sates det at bygningerne har en rimelig standard, sa der ikke skal store reparatio-
ner og udvidelser til.

De bygninger der her er tale om er bygninger, der tidligere var erhvervsmaessigt
nadvendige for driften af den enkelte landbrugsejendom.

Tidligere lokalplaner

Der er tidligere udarbejdet lokalplan 5.E.1 for omradet. Lokalplanen aflyses samti-
dig med tinglysningen af naarvaaende lokalplan.

Vandforsyning

L okalplanomradet bliver forsynet med vand fra Arlgse Vandveak, der er et privat
vandvagk.

Der maikke bygges ovenpa vandledninger uden skriftlig tilladelse fra vandvaaket.

Varmeplanlaegning

Varmeplanlasgningen bestar af kort over energiforsyningsomrader for henholdsvis
naturgas og fiernvarme. Lokalplanomrédet ligger i et omréde, hvor der ikke er til-
dutningspligt til en bestemt varmekilde.

Spildevandsplanen
Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan.

Der er planlagt en nedgravet spildevandsledning mellem pumpestationen i Sandved
(tidligere rensningsanlagy) og rensningsanlagyget i Arlgse. Spildevandsledningens
placering vil ga Syd og @st om Arlese by og krydse Mgilegardsvej. Ledningen vil
som sadan ikke berare lokalplanomrédet og dets byggefelter, dog kan det sydastli-
ge hjgrne af delomréde B blive berart (se korthilag 2 og 3)

| forbindelse med ansagninger om byggetilladelse, hvor der sages om at bygge

ovenpa private tinglyste kloakledninger, tager kommunen stilling til om der udfra
en samlet vurdering af kloakker i omrédet kan givestilladelse til at bygge ovenpa
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ledningerne. Den der seger om byggetilladelse skal selv sarge for at hare de private
grundejere, som er pataleberettigede i henhold til de pagaddende servitutter.

Kommunen kan stille som betingelse for tilladelsen, at vedligeholdelsen af de pa
gaddende ledninger fremover pahviler den til enhver tid vearende gjer af den pagad-
dende gendom.

Trafik

Adgangen til gendommene i Arlgse sker ad kommuneveje. Alle nye g endomme vil
skulle vejbetjenes fra disse kommuneveje.

Hvis der skal etableres nye overkarder til disse kommuneveje er Fuglebjerg Kom-
munes Teknik- og Miljgudvalg vemyndighed.

Friger el sesafqift
Ejendommen vil fortsat ligge i landzone.

Afsnit 3
Ejendomme der er omfattet af lokalplanen

Matr. nr. Areal 18d 240 n?
2b 651 nv 18e 298 nv
2c 94 m? 18f 63 Nt
6a 307.126 nv* 189 140 ny?
6e 13.121 n? 18h 401 n?
7c 1.041 n? 19a 252 m?
7e 690 n? 20b 2.590 n?
7h 2.765 m? 22 1.022 n?
7i 1.850 n? 23 800 n?
9c 122.486 n? 24 927 m?
%e 230 n? 27 1.532 n?
10a 335.723 7 28 489 m?
10d 730 m? 29a 2.238 m?
10e 870 n? 29b 410 n?
12e 493 m? 30 638 nt’
13a 215.470 m? 3la 2.738 m?
13c 1.123 n? 31c 110 n?
16a 2.092 m? 32b 1.052 n?
17a 19.822 n? 32d 1.219 n?
17¢c 441 m? 37 5.857 m?
17d 997 m? | alt 1.051.381 n?
18c 570 m?
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Afsnit 4
Servitutter

Der er lyst felgende servitutter for samtlige de matrikelnumre, der er omfattet af
lokalplanen:
Matr.nr. 2b
08.03.1978 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
06.05.1988 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 2c
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
04.07.1980 | Dokument om bebyggelse, benyttelse mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 6a
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
13.06.1974 | Dokument om forsyningdaflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
26.01.1999 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 6e
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
13.06.1974 | Dokument om forsyningdaflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. /c
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22.11.1968 | Dokument om oversigt mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
07.01.1972 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 7e
21.06.1952 | Dokument om benzintankanlasg mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
12.11.1972 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
10.10.1979 | Dokument om forsyning<aflgbsledninger mv., transformersta-

tion/anlaeg mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 7h
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 7i
21.06.1952 | Dokument om benzintankanlasg mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
12.11.1972 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
10.10.1979 | Dokument om forsyning<aflgbsledninger mv., transformer sta-

tion/anlaeg mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.

Matr.nr. 9c
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29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
13.01.1988 | Dokument om vandvaerk mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
12.01.1990 | Dokument om forsyning<daflgbsledninger mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
26.01.1999 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
31.03.2004 | Deklaration med SEAS
Deklarationen vedrerer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 9e
21.06.1952 | Dokument om benzintankanlasg mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
12.11.1972 | Dokument om vandvaerk mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
10.10.1979 | Dokument om forsyning<aflgbsledninger mv., transformer sta-
tion/anlaeg mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 10a
04.03.1958 | Dokument om rettigheder for geodaetisk institut vedr. et stykke
jord
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
04.03.1958 | Dokument om rettigheder for geodaetisk institut vedr. et stykke
jord
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
17.05.1969 | Dokument om forsyning<daflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
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29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
18.01.1977 | Dokument om forsyning<daflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
18.01.1977 | Dokument om forsyningdaflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
25.01.1979 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv., transformer sta-

tion/anlaeg mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.

25.01.1979 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv., transformer sta-
tion/anlaeg mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
13.10.1988 | Dokument om forsyning<daflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
29.05.1991 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
09.08.1996 | Dokument om vindmgller mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
10.10.1996 | Dokument om vindmgller mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
10.10.1996 | Dokument om vindmgller mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
29.10.1996 | Dokument om vindmgller mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
06.11.1998 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
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22.01.1999 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
26.01.1999 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
05.03.1999 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 10d
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
18.03.1975 | Dokument om forsyning<daflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 10e
27.11.1973 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 12e
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 13a
01.02.1938 | Dokument om rettigheder for SEAS

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
10.06.1966 | Dokument om faerdselsret mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
17.05.1969 | Dokument om elektricitetsanlaeg.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
26.02.1974 | Dokument om rensningsanlasg mm.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
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29.07.1980 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 13c
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 16a
28.10.1903 | Dokument om faerdselsret mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 1/7a
17.02.1904 | Dokument om ve, gangsti mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
01.02.1938 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
07.01.1972 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
13.06.1974 | Dokument om forsyningdaflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
30.04.2003 | Dokument med SEAS angaende forsyningsledninger.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 17c |Ingen servitutter
Matr.nr. 17d | Ingen servitutter
Matr.nr. 18c
21.06.1974 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 18d
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21.06.1974 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 18e
21.06.1974 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 18f
21.06.1974 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 189 | Ingen servitutter
Matr.nr. 18h
21.06.1974 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 19a
21.06.1974 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 20b
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 22
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 23
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 24
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 27
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29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
13.06.1974 | Dokument om forsyning<daflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 28 |Ingen servitutter
Matr.nr.29a
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 29b | Ingen servitutter
Matr.nr. 30 |Ingen servitutter
Matr.nr. 31a
29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
13.01.1988 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
12.01.1990 | Dokument om forsyning<daflgbsledninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
26.01.1999 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
31.03.2004 | Deklaration med SEAS

Deklarationen vedrerer lokalplanomradet og skal respekteres.
Matr.nr. 31c
21.06.1952 | Dokument om benzintankanlasg mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
12.11.1972 | Dokument om vandvaerk mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
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10.10.1979 | Dokument om forsyning<aflgbsledninger mv., transformersta-
tion/anlaeg mv.

Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.

M atr.nr. 32b

29.09.1971 | Dokument om vandvaerk mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.

09.12.1994 | Dokument om forsynings/aflgbsedninger mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.

Matr.nr. 32d

08.03.1978 | Dokument om forsynings/aflgbdedninger mv.
Dokumentet vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.

Matr.nr. 37 |Ingen servitutter

Afsnit 5

Beskyttede naturtyper og beskyttelsedinier

Naturbeskyttelsesloven beskriver bl.a. beskyttede naturtyper, hvor ale indgreb skal
godkendes af Vestgadlands Amt. Der er tale om fglgende naturtyper:

- sger (vandhuller og gadekaa) pd over 100 m?

- vandlgb, som er udpeget som beskyttede

- moser og lignende

- engeog overdrev

- sten- og jorddiger

- fortidsminder

Der skal desuden tages hensyn til falgende beskyttelsedlinier:
- sg og dbeskyttelsedlinier pa 150 meter

- skovbyggelinier pa 300 meter

- fortidsmindebeskyttelsedlinier pa 100 meter

- kirkebyggelinier pa 300 meter.

Der er i forbindelse med besigtigelse af omradet ikke konstateret forhold, som er
omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser.
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Hegn
| omradet omkring Arlase by og lokalplanomradet befinder der sig en del beskytte-
de sten- og jorddiger. Digerne er placeret udenfor lokalplanomradet.

-

-~
s
e
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Hegn, der ligger op til lokalpla-
nens omrade.

Digerne er beskyttet i henhold til naturbeskyttelsesloven § 4 og der ma ikke foreta-
ges aandring i digernes tilstand uden Vestgadlands amts tilladelse.

Afsnit 6

Miljgforhold

Olie og benzintanke
Mgllegardsvej 1A Olietank over 6000 liter installeret 1991. Olietanken hg-
rer til Hindholmvel 23B.

Arlgsetorpve 17 Olietank under 6000 liter over terramn installeret i 1987.
Hindholmve 6 Indenders olietank under 6000 liter installeret i 1983.
Hindholmve 8 Indenders olietank under 6000 liter installeret i 2001.
Hindholmve 10 Nedgravet olietank under 6000 liter installeret i 1972.
Hindholmve 14 Nedgravet olietank under 6000 liter installeret i 1971.
Hindholmve 25 Afblaandet olietank under 6000 liter installeret 1969.
Hindholmve 27 Nedgravet olietank under 6000 liter installeret i 1985.

(Nedgravede olie- og benzintanke vil fremga af den endelige plan)

Andet

Ejendommen pa matr. nr. 6e - delomrade |- bestar af bygningerne til en erhvervs-
gjendom samt jord, der tidligere har vazret drevet som landbrug.

Der er ikke nogen tegn pa at gjendommen skulle vaare forurenet.
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Ejendommen Mgllegardsvej 3, matr. nr. 32b Arlase by, Ferdev, er med i amtets
indledende kortlaggning, da der har veret autovaaksted siden 1972.

Ejendommen Hindholmvej 10, matr. nr. 7e, 7i, 9e og 31c Arlgse By, Fardev, er
med i amtets indledende kortlasgning pa grund af detailsalg af benzin fra 1890 til
1973. Ejendommen er tilmeldt til undersggelse og evt. afvaage ved Oliebranchens
Miljgpulje.

Fadlesforvaltningen for Teknik og Milj@ har ikke yderligere oplysninger om foru-
rening af omradet.

Fadlesforvaltningen for Teknik og Milj@ har i forbindelse med udarbejdel sen af
denne |lokalplan besigtiget omradet.

Afsnit 7

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Ophaevelse af landbrugspligten

Omradet ligger i landzone. Neavaaende lokalplan giver mulighed for udbygning af
omradet. De omrader, der er udlagt med byggemuligheder er underlagt landbrugs-
pligt. Landbrugspligten skal ophaeves for det enkelte omrade inden der kan bygges
nye boliger.

Dispensationer i forhold til. naturbeskyttelsedoven

Der er ikke umiddelbart behov for dispensationer fraVVestgadlands Amt i forhold
til naturbeskyttelseslovens § 3, § 4 eller § 12.

Tilladelse efter jordforureningsoven.

Far der kan pabegyndes bygge- og anlaggsarbejder, eller far anvendelsen af gjen-
dommene Mellegardsvej 3, matr. nr. 32b og Hindholmvej 10, matr. nr. 7e, 7i, 9e
og 31c Arlgse by, Ferdev kan andres, skal der tages kontakt til Vestgadlands
Amt.

Da matriklerne ikke pa nuvaaende tidspunkt er registrerede efter jordforurenings-
loven, kraaver bygge- og anlaggsarbejder ikke en egentlig tilladelse efter jordforure-
nigdoven. Amtet kan vadge at registrere matriklerne som muligt forurenede og
herefter tille vilkar i henhold til jordforureningsloven eller der kan indgés en aftale
om at opfylde vilkarene og en registrering undlades. Amtets krav kan vaare en hi-
storisk gennemgang af potentielle kilder til forurening samt en egentlig forure-
ningsunderseggelse. Det vil vaare bygherre/grundejer som bekoster dette.

Tilladelse fra vl myndigheden

Etablering af nye overkarder til omradets veje kraever vejmyndighedens godken-
delse. Da vejmyndigheden er kommunens Teknik- og Miljgudvalg vil etablering af
1 overkarsel pr. matrikel blive betragtet som godkendt ved den endelige vedtagelse
af denne lokalplan.

Side 30



Redegerelse

| forbindelse med udstykning af nye parceller kan der opsta behov for at aandre
husnummereringen for eksisterende ejendomme. Andringen vil blive gennemfart
nar den farste udstykning pa den enkelte kommunevej gennemfares.
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30.11.2004

Redegerelse

Afsnit 8

Planlasgningsprocessen

Planafdelingen begyndte pa lokalplanproceduren.
Planafdelingen besigtigede omradet.

Teknik- og Miljgudvalget behandler lokalplanfordaget.
@konomiudvalget behandler lokalplanforslaget.
Kommunalbestyrelsen behandler lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget sendesi haring hos borgere / foreninger / virk-
somheder i lokalplan- og konsekvensomradet samt offentlige myn-
digheder m.fl.

Annoncering af lokaplanfordaget i dagspressen.

Start pa haringsperioden.

Slut pa heringsperioden.

Miljeudvalget behandler de indkomne indsigelser.
@konomiudvalget behandler de indkomne indsigelser.
Kommunalbestyrelsen behandler de indkomne indsigelser.

Den endelige lokalplan sendes til borgere / foreninger / virksomhe-
der i lokalplan- og konsekvensomradet samt offentlige myndigheder
m.fl.

Annoncering af den endelige lokalplanen i dagspressen.
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Korthilag

Kortbilag 1 — L okalplanomrade (delomrade 1 og 2)

SRR A ee e

......--'-."

-

Kortbilag 1

Lokalplan 511 Bevarende lokalplan for
Korthilaget er ikke malfast Arlgse

Matrikelkort samt
Delomréde | og Il November 2004

\
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Korthilag

Kortbilag 2 — Delomrader (A-D)

-~

Kortbilag 2
Lokalplan 511 Bevarende lokalplan for

Korthilaget er ikke malfast Arlgse
Delomréderne A-D  November 2004

.




Kortbilag

Kortbilag 3 — Spildevandsledning

__Rensningsanlaeg

et []

“_4 .-'
.-‘I-
- v Renseanlag

) ——

Ferslev By, Farslev

Mollegard
— =
e r;’fé‘-\""}.
A
/Kortbi lag 3
Korthilaget er ikke mélfast 'I&okal plan 511 Bevarende lokalplan for
rlgse
Spildevandsledning samt
Byggefelter (A-D) Maj 2004
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Korthilag

Kortbilag 4 — Delomrade C med byggefelter og udsigtskiler

e
o

-

Byggefelt Kortbilag 4
o Lokalplan 511 Bevarende lokalplan for
|:| UdSIgtSkIIe Arlgse

Kortbllaget er ikke mélfaﬁ Ddomréde C- Byggefdter og ud-
sigtskiler Oktober 2004

o
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Korthilag

Kortbilag 5 — Byggefelt pa g endommen M gllegér dsvej 4

@ Byggefelt

-

Kortbilaget er ikke malfast Kortbilag 5
Lokalplan 511 Bevarende lokalplan for

Arlgse

Byggefelt pa ejendommen Mgllegards-
vej 4 Oktober 2004

.

37



